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Uber das Projekt

Entdecken Sie unser exklusives Neubauprojekt, bestehend aus einem
7- und einem 11-Familienhaus, das modernen Wohnkomfort mit
durchdachter Architektur vereint. Die lichtdurchfluteten 2- bis 4-Zimmer-
Wohnungen tberzeugen mit grof3zugigen, offenen Grundrissen sowie
Balkonen oder Terrassen fur entspannte Stunden im Freien.

Besonderen Komfort bietet der Aufzug, der bequem in jede Etage flhrt.
Das groRRere der beiden Mehrfamilienhduser ist zusatzlich mit einer
Tiefgarage ausgestattet. Jede Wohnung verfiigt Uber einen eigenen
Kellerraum, erganzt durch gemeinschaftliche Raumlichkeiten wie dem
Fahrradkeller.

Zu jeder Wohnung ist ein Stellplatz zugewiesen — je nach Einheit
entweder in der Tiefgarage, als Garagenstellplatz oder in einem der zwei
Carports. Diese Stellplatze sind zuséatzlich verfugbar und kénnen
separat erworben werden.

Energieeffizienz und Nachhaltigkeit stehen im Fokus dieses Projekts:
Eine umweltfreundliche Luftwarmepumpe sorgtin Kombination mit einer
FulRBbodenheizung far wohlige Warme, wahrend eine
Photovoltaikanlage zur Reduzierung der Energiekosten beitragt.
Elektrische Rollladen bieten héchsten Komfort sowie optimalen Sonnen-
und Sichtschutz. Zudem haben Kaufer die Mdoglichkeit, Fliesen,
Bodenbelage und Turen nach eigenen Vorstellungen zu wéhlen.

7 Die Fertigstellung ist fiir Ende 2026 geplant.

Ein besonderer Vorteil:

Die Wohnungen sind
provisionsfrei und der Kaufpreis
wird erst nach Fertigstellung
fallig — eine sichere und
risikofreie Investition.

Zusatzlich profitieren
Kapitalanleger von der 5%
Sonder-AfA, wodurch sich ein
attraktives Preis-Leistungs-
Verhaltnis ergibt.

Ausstattung im Uberblick:
Aufzug
Elektrische Rollladen

FuBbodenheizung
Photovoltaikanlage
Luftwarmepumpe

Hochwertige Massivbauweise
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Das Neubauprojekt liegt in einer zentralen Lage in Ulm Wiblingen. Mehrere Buslinien
verkehren in direkter Nahe. In naher Umgebung finden Sie mehrere Arzte, einige
Restaurants und Backereien, sowie ein Café und einen Supermarkt vor. Auch Grin-
und Parkanlagen, Fitnessstudios und Physiotherapeuten erreichen Sie in wenigen
Minuten.
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EG 2-Zimmer
1.0G 2-Zimmer
1.0G 3-Zimmer
2.0G 2-Zimmer
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Wohnung 1
+ Carport: 20.000 €
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Wohnflachenberechnung:
Wohnen/Kiche/Essen
Terrasse (50% Wohnfl.)
Gesamtflache
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Wohnung 2

Wohnflachenberechnung:
Bad 7,044
Flur 6,282
Schlafen 11,434
Wohnen/Kiche/Essen 29,322
Balkon (50% Wohnfl.) 3,743
Gesamtflache 57,825 m?

Kaufpreis: 320.000 €
+ Carport: 20.000 €
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Wohnung 3

Wohnflachenberechnung:

Abstellraum

Bad

Flur

Kind

Schlafen

WC
Wohnen/Kiche/Essen
Balkon (50% Wohnfl.)

Gesamtflache

1,091
7,051
12,521
10,703
11,478
2,277
27,090
3,743
75,954 m?

Kaufpreis: 425.000 €

+ Garagenstellplatz: 28.000 €
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Wohnung 4

Wohnflachenberechnung:
Bad 7,044
Flur 6,282
Schlafen 11,433
Wohnen/Klche/Essen 29,322
Balkon (50% Wohnfl.) 3,743

Gesamtflache 57,824 m?

Kaufpreis: 320.000 €
+ Garagenstellplatz: 28.000 €
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Wohnung 11

Wohnflachenberechnung:

Abstellraum

Bad

Diele

Kind

Schlafen

WC
Wohnen/Kiche/Essen
Balkon (50% Wohnfl.)

Gesamtflache

2,198
7,182
6,137
10,021
13,433
2,488
38,394
4,870
84,724 m?

Kaufpreis: 495.000 €

+ Tiefgaragenstellplatz: 28.000 €
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Wohnung 13

Wohnflachenberechnung:

Abstellraum

Bad

Diele

Kind 1

Kind 2

Schlafen

wC
Wohnen/Klche/Essen
Balkon (50% Wohnfl.)

Gesamtflache

1,767
8,358
8,061
10,162
10,176
12,717
2,214
39,553
4,115
97,122 m?

Kaufpreis: 565.000 €

+ Tiefgaragenstellplatz: 28.000 €
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Wohnung 16

Wohnflachenberechnung:

Abstellraum

Bad

Diele

Kind 1

Kind 2

Schlafen

WC
Wohnen/Kiche/Essen
Balkon (50% Wohnfl.)

Gesamtflache

1,767
8,358
8,061
10,162
10,176
12,717
2,214
39,553
4,115
97,122 m?

Kaufpreis: 565.000 €

+ Tiefgaragenstellplatz: 28.000 €
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Wohnung 17

Wohnflachenberechnung:

Abstellraum

Bad

Diele

Flur

Kind

Schlafen

wC
Wohnen/Klche/Essen
Balkon (50% Wohnfl.)
Balkon (50% Wohnfl.)

Gesamtflache

1,826
7,829
4,865
4,186
10,272
16,553
2,116
36,374
4,870
4,713
93,604 m?

Kaufpreis: 545.000 €

+ Tiefgaragenstellplatz: 28.000 €
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Baubeschreibung

Mehrfamilienhduser KfW 55 (7 WE und 11WE) mit Garagen, Carports und
Tiefgaragenstellplatzen - DonautalstraBe 7 und 7/1, 89079 Ulm - Wiblingen

1. Erdarbeiten

Bei Bedarf wird das Grundstiick in der Weise baureif hergestellt (z.B. Bodenaustausch,
Versiegelung, Aufschittung o.4.), dass die gesetzlichen Normen flr eine Wohnbebauung
bezlglich Belastungen unterschritten bzw. eingehalten werden.

2. Bodenplatte

Eine bewehrte Stahlbetonplatte gemal Statik. Unter der Bodenplatte wird eine Filter- und
Sauberkeitsschicht mit Folienabdichtung hergestellt. In der Tiefgarage wird die Pflasterung mit
Drainagesystem hergestellt.

3. Keller

3.1 Umfassungswande

Die Umfassungswéande des Untergeschosses werden in Stahlbeton It. Statik errichtet. Auf die
Umfassungswadnde wird ein Qualitatsdammstoff der Fa. Knauf oder vergleichbar aufgebracht.

Keller: Das Kellergeschoss wird aus WU-Beton mit einem hohen Wassereindringwiderstand
hergestellt und mittels Fugenblech und Hohlkehle im Sockelbereich gegen nicht driickendes
Wasser abgedichtet. Um einen optimalen Feuchtigkeitsschutz zu gewahrleisten werden die
AuBenwande mit einer Grundmauerschutzbahn (Noppenfolie) versehen. Hartschaumdammung
WLG 035, 10cm wenn nach EnEV erforderlich auch starker.

3.2 Innenwande

Die erforderlichen Innenwande im Untergeschoss werden aus 11,5 cm, 17,5 cm bzw. 24 cm
starken Steinen (Ytong, Ziegel, Trockenbau od. gleichwertig) mit Druckfestigkeitsklasse gem.
Statik hergestellt.

3.3 Kellerfenster

Das UG erhalt, wie in der Abgeschlossenheitsbescheinigung kenntlich gemacht, Kellerfenster mit

Isolierverglasung. Sofern erforderlich, sind Betonlichtschachte inkl. Aufsatz (bis zum vorhandenen

Geldnde) und verzinkter Gitterrostabdeckung enthalten.

T‘

3.4 Kellerdecke

Qualitativ hochwertige und bewehrte Qualitatsdecke, Fertigplatte mit statisch mitwirkender
Ortbetonschicht gemal DIN 1045. Samtliche, spater erforderlichen, Aussparungen und
Deckendurchbriiche werden bericksichtigt. Die Betonuntersicht ist glatt mit StoRfugen.

3.5 Kellerboden
Im UG, auRer Treppenhaus, wird der Boden mit Farbe beschichtet (Farbton nach Absprache)
4. Entwasserung/Kanalisation

Samtliche Hausabwadsser werden in stabilen KG-Rohren, PVC oder gleichwertig entsprechend
den ortlichen Vorschriften fertig verlegt und an den auf dem Grundstiick zu erstellenden
Kontrollschacht angeschlossen. Vom Kontrollschacht Anschluss an die Kanalisation.

5. Geschossdecken

Geschossdecke als Stahlbetonmassivdecke (Filigrandecke) mit Baustahl nach statischer
Erfordernis mit auf Betonverguss aus der Baustelle mit glatter Untersicht.

6. Geschossmauerwerk

Das Geschossmauerwerk wird aus 42,5cm Plan-Poroton-FZ8 (Ziegel) oder gleichwertig mit sehr
hohen Warmedammwerten erstellt. Wohnraumtrennwande und Vormauerungen an
Installationswédnden werden aus gleichwertigem Material (Planziegel) in den Starken 11,5cm
bzw. 17,5cm bzw. 24cm, Trockenbau oder gleichwertig erstellt.

Hinweis: Bei Mehrfamilienhausern werden die Wohnungstrennwande aus
hochschallddmmenden Betonschalungssteinen mit Betonflllung oder mit HLZ-Fiillsteinen
hergestellt, je nach Statik

7. Dachkonstruktion/Dachdeckung

Satteldach mit Gauben. Bauholz als KVH maRhaltig und trocken. Dachdeckung Braas Frank.PF
oder Heidelberger Pfanne HDS, Farbe: Granit oder Klassikrot.

Innenausbau: Mineralfaserddmmung 035/240mm, Dampfsperrfolie u. Gipskartonplatten.
8. Dachentwasserung

Halbrunde, vorgehdngte Rinnen aus wartungsfreiem und witterungsbestandigem Titanzink mit
allen erforderlichen Form- und Anschlussteilen sowie allen sonstigen Blechanschliissen. Unsere
Leistungen enthalten sowohl die Dachrinnen selbst als auch die notwendigen Fallrohre.



9. Fenster

Klassisch, elegante Markenfenster (Deutscher Hersteller)/Kunststofffenster mit einer 3-fach-
Verglasung, Ug-Wert= 0,6 W/m2K (wenn nach EnEV erforderlich auch mit Ug-Wert=0,5) im
Farbton weiR.

Bader und WCs haben eine Satinato-Verglasung.

Die Fensterfligel sind mit Dreh-Kipp-Einhandbeschlagen ausgeriistet.
Die Anzahl und GrolRRe der Fenster ergeben sich aus den Bauzeichnungen.
10. Fensterbanke

10.1 AuRRenfensterbanke: Granit Blanco Iberico poliert, 3cm stark.

10.2 Innenfensterbdnke: Kunststein, Agglo Bianco Carrara poliert, 2cm stark oder gleichwertig.

11. Rollladen

Rollcom Vorbauelement Typ VORO Putz oder qualitativ gleichwertige Rolladen gemaR
technischer Machbarkeit an: Ausfiihrung standard linksrolle, Kasten ALU stranggepreRBt, mit
Putztrager.

Rollladenpanzer: Kunststoff-Hohlkammerprofil ASM 37/8, wo erforderlich (ab 200cm Breite oder
3,0gm Flache) mit Aluminium ausgeschaumt A8-37/8, alle arretiert, mit Licht- und
Laftungsschlitzen, Panzerfarbe grau standard gem. Schlotterer Farbkarte, Endstab mit
Gummiabschluss und drehbaren Anschlagen.

Bedienung: elektrisch
12. Verputzarbeiten - Malerarbeiten
Innenbereich

— Wande der Wohnrdaumen in den Wohngeschossen (EG bis DG) sowie im Treppenhaus (UG-DG)
werden die Wande mit einem Kalk-Zementputz SL67 verputzt, grundiert mit Quarzgrund als
Deckputz wird Noblo 1,5mm aufgetragen und mit Keim-Innotop weil gestrichen.

—Waénde im UG und Garagen: Betonwéande werden geschliffen, grundiert und mit Keim-Innotop
weil gestrichen. Gemauerte Zwischenwidnde werden mit SL67 verputzt, abgefilzt und mit Keim-
Innotop weild gestrichen.

— Decken der Wohnraumen in den Wohngeschossen (EG bis DG) werden gespachtelt
(Deckenfugen, samtliche Flachen a.d. Filigrandecke u. deckengleichen Unterziige,
Deckendurchbriiche), zusatzlicher Spachtelung (Q3).

Decken werden mit Vliestapeten (Variovlies) tapeziert und mit Keim-Innotop weils gestrichen.

— Decken im Treppenhaus (UG-DG) — Betondecken (Filigrandecke) werden nicht verputzt. Die
Fugen der Filigrandecken in den Wohngeschossen werden malerfertig verspachtelt und
deckend gestrichen.

— Decken im UG werden geschliefen, grundiert mit Keim-Innotop weil gestrichen.
AulRenbereich

-Der Sockel der AuRenwande wird bis zum Erdreich mit einem einlagigen, wasserabweisenden
Zementputz (inkl. eventuell erforderlicher Vorspachtelung und Armierung) ausgefihrt.
AuRenwande werden mit einem dreilagigen, mineralischen Putz ausgefiihrt. Erste Lage als
Kalkzement-Grundputz, zweite Lage als Armierungsputz mit vollflaichiger Gewebeeinlage,
dritte Lage (Decklage) Reibeputz (Strukturputz, Aquabalance WebStar 223, KorngréRe 2-3mm).
Anstrich mit Keim Eg-S weil} oder leicht getdnt inkl. Dichtschlamme, Acrylfugen
(Wartungsfugen).

AuBenbereich

-Der Sockel der AuBenwande wird bis zum Erdreich mit einem einlagigen, wasserabweisenden
Zementputz (inkl. eventuell erforderlicher Vorspachtelung und Armierung) ausgefihrt.
AuRRenwande werden mit einem dreilagigen, mineralischen Putz ausgefiihrt. Erste Lage als
Kalkzement-Grundputz, zweite Lage als Armierungsputz mit vollflachiger Gewebeeinlage,
dritte Lage (Decklage) Reibeputz (Strukturputz, Aquabalance WebStar 223, KorngréfRe 2-3mm).
Anstrich mit Keim Eg-S weiR oder leicht getént inkl. Dichtschlamme, Acrylfugen
(Wartungsfugen).

13. Estricharbeiten

Im Untergeschoss wird ein Zementglattstrich eingebaut. In allen Wohnraumen Zement-Estrich
inklusive Isolierung, Trittschallddmmung und Tackerplatten fiir die FuRbodenheizung.

Im Treppenhaus Zement-Estrich mit Isolierung und Trittschalldammung.
14. Geschosstreppe
Fertigteil — Stahlbetontreppe schallentkoppelt.

Treppenbelag — Granit Blanco Iberico oder hochwertiger Feinsteinzeug (hellgrau).

|T



15. Treppengelander
Das Treppengeldander sowie Handlauf werden aus Edelstahlkonstruktion ausgefiihrt.
16. Haustiirelement

Hauseingangselement: Leichtmetallkonstruktion, pulverbeschichtet, mit
Sicherheitsisolierglas, Klingel- und Sprechanlage. Warmedurchlassigkeit nach Anforderung
der EnEV

17. Sanitarinstallation

Sanitdrgegenstande wie in den Architektenpldnen eingezeichnet.
Sanitdreinrichtungsgegenstande der Marke Ideal Standard oder qualitativ gleichwertige

Entwasserungsleitungen: Anschluss an das Grundleitungsnetz mit Rohrleitungen aus
Kunststoff. Objektanschlisse aus Kunststoffrohren. Alle Rohrleitungen werden
korperschallentkoppelt verlegt.

Wasserversorgung: Anschluss an das offentliche Trinkwasser-Rohrnetz mit Wasserzahler und
allen erforderlichen sicherheitstechnischen Einrichtungen.

Einrichtungsgegenstande: Sanitdre Einrichtungsgegenstande weil.

W(C's: Tiefspilklosett wandhdngend aus Keramik, Einbauspiilkasten mit Wasserspartaste,
Kunststoffsitz mit Deckel.

Handwaschbecken: Waschbecken aus hochwertiger Keramik mit Kaltwasseranschluss als
Standarmatur.

Waschtische: Waschbecken aus hochwertiger Keramik, mit Hebelmischer, verchromt. Ablage
gefliest (Vormauerung) oder Ablage aus Porzellan.

Duschen: Brausewanne flach oder Bodenablauf (je nach technischer Erfordernis), Armatur als
Hebelmischer fir Unterputzmontage, verchromt, Handbrause und Brauseschlauch mit
Wandstange, verchromt.

Kiichenanschliisse: Anschlussmoglichkeiten fiir Spile und Spiilmaschine, Eckregulierventile.

Waschmaschinenanschluss: Jede Wohnung erhilt einen Kaltwasser — Zapfhahn fiir die
Waschmaschine sowie einen Abwasseranschluss mit Geruchsverschluss.

Gartenleitung: Bei der Erdgeschosswohnung werden an der Hauswand je eine frostsichere
Zapfstelle mit einem AulRenwasserhahn installiert.

T‘

18. Heizungsinstallation
Eine Luftwarmepumpe entsprechend der Planung und Berechnung.

Jede Wohnung erhilt einen Heizkreisverteiler und ist separat absperrbar. In allen Wohn- und
Schlafraumen und den Badern/WCs wird eine FuBbodenheizung einzeln steuerbar verlegt.

Jede Wohnung erhélt im Hauptbad einen elektrischen Handtuchwarmetrockner.
Die Leitungen der FuBbodenheizung sind aus Kunststoff.
19. Elektroinstallation

Die gesamte Elektroinstallation wird fachgerecht ab Hausanschlusskasten eingebaut. Die
Arbeiten werden ordnungsgemal nach den VDE-Vorschriften und EVU-Richtlinien ausgefihrt.

Kellerraume: Je Kellerraum 1 Ausschaltung und 2 Steckdosen auf Putz.
Wohn-/Esszimmer: 2 Ausschaltungen, 10 Steckdosen, 2 Rollladenschalter, 1 Antennendose

Schlafrdume: 1 Ausschaltung, 4 Steckdosen, 1 Wechselschaltung, 1 Netzwerkdose, 1
Rollladenschalter

Bad/WC: 1 Ausschaltung, 2 Wand- bzw. Deckenauslasse, 2 Steckdosen, 1 Dose fir
Handtuchheizkorper, 1 Rollladenschalter

Kiche: 1 Ausschaltung, 1 Wandauslass, 10 Steckdosen, 1 Herdanschlussdose

Treppenhaus: pro Stockwerk 1 Leuchte mit Bewegungsmelder

Diele: 1 Wechselschaltung, 1 Steckdose, 1 Sprechanlage, 1 Telefondose, 1 Internetanschluss
Terrasse/Balkon: 1 AuBensteckdose, 1 Anschlussdose f. AuBenlampe

Garage: 1 Steckdose, 1 Dose fiir Elektroantrieb

Waschraum (UG): 1 Ausschaltung sowie pro Wohneinheit 2 Anschliisse fir Waschmaschine
und Trockner

AuBenbeleuchtung/Hauszugang: 1 Leuchte mit Bewegungsmelder, wenn erforderlich 2

Photovoltaikanlage 15 kWp mit 15 KW Stromspeicher je Haus



20. Tiiren

Die Wohnungseingangstiiren — Ringo Schallschutztir, CPL Oberflache, glattweild
(Schallschutzklasse 2, Klimaklasse 3 m. Alueinlage), die Tir erhalt auBen eine Knopf- und
innen eine Driickergarnitur.

Die Zimmertiiren - Réhrenspahntiire mit Rundkante CPL-Kunststoffbeschichtet in weil3, buche
oder ahorn bis 300,00€/Tur inkl. Drickergarnitur.

Die Kellertiiren — werden, wo erforderlich, als feuerhemmende Stahltiiren ausgefiihrt, die
restlichen Tlren im UG werden als ZK-Tiirelement, pulverbeschichtet, in weiR mit
eingebautem Schloss inkl. Driickergarnitur.

21. Bodenbeladge

Laminat oder dhnlich nach Absprache, Materialpreis 35,00€/m? (inkl. MwSt) fiir den Belag
(inkl. Leisten und Trittschall) in allen Wohn- und Schlafraumen.

22. Fliesen
Bodenplatten: Feinsteinzeug-Fliesen nach Bemusterung
(Materialkosten bis 40,00 €/m? inkl. MwSt.) - Kiiche, Bad, WC, Flur -

Wandplatten: Feinkeramische Fliesen nach Bemusterung, farbig verfugt, (Materialkosten bis
40,00€/ m?inkl. MwsSt.) in folgenden Rdumen:

— Bad ringsum, raumhoch
—WC ringsum, ca. 1,25 m hoch
23. Terrasse

Terrassen im EG werden mit Betonplatten nach Wahl (max. 40,00€/m?), auf frostsicherem
Unterbau aus mineralischem Gemisch im Splittbett, hergestellt. Die

Rander werden mit Betonkeilen gegen wegrutschen gesichert. Die GroRRe der Terrasse ergibt
sich aus den Bauzeichnungen.

24. Balkon

Die Ausfiihrung der Balkone erfolgt als Stahlbetonplatte mit entsprechender
Warmedammung bzw. Warmebrickenreduziert mit Isokdrben entkoppelt.

24.1 Balkonbelag - Betonplatten nach Wahl (max. 40,00€/m?)

24.2 Balkongelander - aus Edelstahl mit VSG Sicherheitsglas 17mm, satinato.

25. Garagen
Pfaff-Garage inkl. Fundamente, Dachentwasserung, Sectionaltor.

Integrierte Garagen — laut Bauzeichnung (ohne Trennwand) mit elektrischem Antrieb und
einer Bodenbeschichtung — Epoxidbeschichtung

26. AuBenanlage

Hauszugange, Zufahrt sowie Stellplatze werden in grauem Betonpflaster max. 20x20cm
hergestellt. Verlegt werden die Pflastersteine auf frostsicherem Unterbau aus mineralischem
Gemisch im Splittbett. Die Rander werden mit Betonkeilen oder Randsteinen gegen
wegrutschen gesichert.

Die Uberdachung fiir Fahrrader und Carports wird gemiaR Bauzeichnung in Holz- oder
Aluminiumkonstruktion aufgestellt.

Die Freiflachen des Grundstiicks werden humusiert und mit Rollrasen verlegt.
27. Sichtschutz

Zwischen Balkonen wird ein Sichtschutz aus leichter Edelstahlkonstruktion mit Fiillung
eingebracht.

Unter anderem nicht im Leistungsumfang enthalten:

- Bepflanzung
- Duschkabinen und Abtrennungen
- Einbaukiichen

- Sonnenschutz

|T
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